Delarsrapport

kvartalet och forsta nio manade‘rna 2011

T_d

ng hlights
Driftsnetto uppgar till 88,7 MNOK (88,6) i kvartalet och till 269,1 MNOK (239,8)
forsta nio manaderna

o Starkt kassaflode fran den lopande verksamheten pa 105,0 MNOK (80,4)

e Stabilt varde pa fastighetsbestandet i lokal valuta, 5 229,2 MNOK

e Rantesakrat 1 624 MSEK med en snittranta pa 2,68 % och genomsnittlig 1optid
pa 8,4 ar

e Forlangt hyreskontrakt med Menigo pa 9 680 m2i 10 ar

« Negativ vardeutveckling pa rantederivat leder till negativt resultat for Q3

Handelser efter kvartalets utgang

Utnyttjat option att férlanga lan med Aareal till 2014

Avtalat om nybyggnadsprojekt pd 22 950 m? &t Green Cargo i Helsingborg
Kvartalsrapportering kommer framdver endast att ske pa svenska

Byte av koncernredovisningsvaluta fran NOK till SEK kommer att ske Q4

Koncernens nyckeltal Q3 Q3 01.01-30.09 01.01-30.09
MNOK 2011 2010 2011 2010
Hyresintakter 99,2 98,8 302,5 283,4
Driftsnetto 88,7 88,6 269,1 239,8
Vardeforandringar fastigheter 3,3 34,3 2,4 241.,4
Resultat efter skatt -9,4 61,5 57,0 236,6
Resultat per aktie, NOK -0,3 1,8 1,6 6,8
Kassafléde I6pande verksamhet
fore forandring i RK 36,6 35,4 105,0 80,4
2011-09-30 2010-12-31
Eget kapital per aktie, NOK 40,2 40,1
Fastigheter 5 229,2 5284,5
Netto rantebarande skulder 3521,6 3624,7
SEK/NOK slutkurs 85,20 87,07
SEK/NOK genomsnitt 86,66 83,94



Om Northern Logistic Property

Northern Logistic Property (NLP) &r ett nordiskt fastighetsbolag med renodlad inriktning pa lager- och
logistikfastigheter. Bestandet bestar idag av 20 fastigheter, ur logistiskt hanseende mycket strategiskt belagna
och med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 711 365 kvadratmeter. NLP grundades i mars 2006 och ar
noterat p& Oslobdrsen sedan juni 2007 och &r det enda borsnoterade fastighetsbolaget i Norden som &r helt och
hallet inriktat pa att 4ga och forvalta logistikfastigheter. Av det totala fastighetsbestandet finns 19 fastigheter i
Sverige och en i Danmark. NLP erbjuder logistikanldggningar i anslutning till alla distributionstata svenska
trafikstrommar. Stockholm, Goteborg, Helsingborg och Malmo &r i fokus men ocksa regionerna Norrkoping,
Linkoping, Orebro och Vésteras. Dessutom i Képenhamn, Danmark, i ett omrade med val utvecklad infrastruktur.

Resultat, intakter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari till september. Jamfdrelseposterna avser
motsvarande period foregéende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stallningen vid periodens
utgang respektive utgdngen av foregaende ar.
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hyresintakter p& 6,7 % fran foregdende ar beror i
huvudsak p& justering av hyresnivan 2011 relaterat
till  konsumentprisindex, nagot lagre vakans i
portféljen samt att den svenska kronan, SEK, har
starkts gentemot den norska kronan, NOK.

Hyresintékterna uppgick till 99,2 MNOK (98,8) under

Resultat

Driftsnettot de forsta nio manaderna uppgick till
269,1 MNOK (239,8). Resultat efter skatt for de forsta
nio manaderna uppgick till 57,0 MNOK (236,6)
motsvarande 1,6 NOK per aktie (6,8). Driftsnetto

under tredje kvartalet uppgick till 88,7 MNOK (88,6), tredje kvartalet. ~  Den genomsnittliga
och kvartalets resultat efter skatt uppgick till uthyrningsgraden, exklusive nybyggnadsprojektet i
-9,4 MNOK (61,5). Véasterds, beraknat p& kvadratmeter, uppgick vid
kvartalets utgang till 95,0 %. Detta &r en 6kning fran
. 94,2 % vid ingangen av aret.
Hyresintékter gang
Koncernens hyresintakter under de forsta nio Fastighetskostnader

manaderna uppgick till 302,5 MNOK (283,4), vilket
motsvarar en genomsnittlig arlig hyresnivd pa
567,0 NOK per kvm (536,7), inklusive utdebiterade
mediakostnader och fastighetsskatt. Okningen av
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Fastighetsrelaterade kostnader, inklusive
fastighetsskatt och planerat underhall, uppgick till
33,4 MNOK (43,5) under arets forsta nio ménader.
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Den storsta anledningen till arets minskade kostnader
ar minskade snoréjningskostnader. Dessa har gatt
fran 9,7 MNOK under perioden i fjol som en foljd av
extremt vintervader 2010 till 3,2 MNOK i ar, aven det
nagot hogre an normailt. Justerat  for
snérojningskostnaderna ar de fastighetsrelaterade
kostnaderna 4 MNOK lagre an de férsta nio
manaderna 2010. Kostnadsminskningen &r en foljd
av  minskad vakans i den existerande
fastighetsportfolien och nagot lagre underhalls-
kostnader under 2011.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna uppgar till 24,9 MNOK
(18,8) under de forsta nio manaderna. Anledningen
till de Okade kostnaderna &r att ekonomi- och
forvaltningsfunktionerna har insourcats under 2010
och antalet anstéllda ¢kat fran fyra till tio under 2010.
Under kvartalet har en engangskostnad pa
0,7 MNOK tagit med anledning av avvecklingen av
personal p& Oslokontoret.

Finansnetto

Finansnettot under perioden uppgick till 139,1 MNOK
(132,0), varav rantekostnaderna utgjorde
138,7 MNOK (141,7). Genomsnittlig betald ranta
inklusive marginal pa laneportfélien uppgick till
4,72 % (4,81 %) vid utgadngen av kvartalet.

Vardeforandringar fastigheter

For att beddoma fastigheternas marknadsvarde har
NLP valt att anvanda externa varderingar som grund.
De externa varderingarna goérs varje kvartal och
omfattar NLPs totala fastighetsbestand.
Fastigheternas marknadsvérde faststalls till verkligt
varde i enlighet med IFRS vilket innebar att

eventuella  vardeférandringar  redovisas  Over
resultatrakningen. Pagaende nyanlaggningar
rapporteras tillsammans med forvaltnings-

fastigheterna i balansrékningen och bokfors till
anskaffningsvarde.

Marknadsvardet pad NLPs forvaltningsfastigheter
uppgick till 5229,2 MNOK per 30 september 2011,
med endast en marginell vardeforandring pa
2,4 MNOK under arets forsta nio manader.

Detta hanfor sig till bokféring av 2,6 MNOK (3 MSEK)
i realiserad vardeforandring, knutet till forséljningen
av Fordelaren 2 i Kungélv, och -0,2 MNOK i
orealiserad vardeforandring dar minskning i vardet av
fastigheten i Danmark kompenserats av en
vardeuppgang pa de svenska fastigheterna.

Kassaflodet

Kassaflodet fran den lopande verksamheten, fore
férandringar i rorelsekapitalet  uppgick il
105,0 MNOK (80,4) under arets forsta nio manader.
Det forbattrade kassaflodet hanfor sig till dkade
hyresintékter ~ samt  lagre underhdlls-  och
fastighetsrelaterade kostnader.

Delarsrapport | Tredje kvartalet och de forsta nio madnaderna 2011

Investeringsaktiviteter har netto belastat kassaflédet
med 47,0 MNOK (9,7) och omfattar primart
investeringar i nybyggnadsprojekt samt investeringar
i existerande portfoljer pa 54,2 MNOK. Fordelaren 2 i
Kungélv saldes for 6,8 MNOK (8 MSEK) i slutet av
juni 2011.

Kassaflodet fran finansieringsaktiviteter motsvarar
nettoutbetalningar om 58,7 MNOK (128,6), varav
81,6 MNOK avser laneamortering, 17,5 MNOK avser
utbetalning av utdelning samt 39,0 MNOK upptagna
1an till nybyggnadsprojekt.

Behéliningen av likvida medel uppgick till
277,4 MNOK (284,4) vid utgangen av tredje kvartalet.

Tillgangar och
finansiering

Fastighetsbestandet

NLPs fastighetsbestdnd bestod den 30 september
2011 av totalt 20 fastigheter, med en total
uthyrningsbar yta om 711365 kvm och ett
marknadsvéarde pa 5 229,2 MNOK (5 284,5) inklusive
pagaende investeringar.

| aprii 2011 forvarvade NLP en tomt pa ca
25 000 kvm frédn Vasterds kommun. Vasterds ar en
central logistikknutpunkt i Sverige, geografisk
placerad cirka 10 mil vaster om Stockholm. NLP
bygger en modern logistikbyggnad pa 10 100 kvm pa
fastigheten for Sateba AB. Under &aret har vi
investerat 38,1 MNOK i projektet.

| slutet av juni 2011 salde NLP en kontorsfastighet i
Kungalv p& 2 500 kvm som inte passade in i
koncernens fastighetsportfolj. Fastigheten saldes for
8 MSEK, med en realisationsvinst fore skatt pa
3 MSEK.

Forandring av marknadsvarde (TNOK)  2011-09-30 2010-12-31
Marknadsvérde vid periodens ingang 5284 477 4678527
Omrékningsdifferenser -105 099 309 268
Forsélining -6 827 0
Investeringar i befintligt bestand 54 205 10 543
Vardeforandring inklusive valutaeffekt 2398 286 139
Marknadsvérde vid periodens utgéng 5229153 5284 477
Nyckeltal fastigheter 2011-09-30  2010-12-31
Antal fastigheter 20 20
Uthyrningsbar yta (tkvm) 711 704
Marknadsvérde (MNOK) 5229 5284
Marknadsvéarde (NOK/kvm) 7351 7492
Arlig kontrakterad hyresintakt (MNOK) (*) 398 399
Brutto yield (%) (**) 7,7 % 7,6 %
Kvarstdende hyresavtal (ar) 57 6,1
Vakans (%, baserat pa kvm) 5,0% 5,8%
Valutakurs SEK/NOK 85,20 87,07
Valutakurs DKK/NOK 106,00 104,80
(*) Baserat p& valutakurs vid utgéngen av perioden,
exkl. nybyggnadsprojekt
(**) Arlig kontrakterad hyresintakt i forhallande till
fastigheternas marknadsvérde vid utgangen av
perioden, exkl. nybyggnadsprojekt
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Eget kapital

Eget kapital vid periodens slut uppgick il
1404,1 MNOK (1 399,2). Eget kapital per aktie
uppgick till 40,2 NOK (40,1) efter utbetalning av
utdelning pa 0,5 NOK per aktie. Andelen eget kapital
Okade till 25,3 % (25,0).

Finansiering

Réantebarande skulder uppgick till 3 799,0 MNOK vid
utgdngen av arets forsta nio manader (3 913,0).
Avtalade amorteringar de kommande 12 manaderna
uppgar till 113,3 MNOK.

Netto rantebdrande skulder (rantebdrande skuld
justerad for likvida medel) uppgick till 3 521,6 MNOK
(3624,7), motsvarande 67,3 % av fastigheternas
varde vid periodens utgang (68,6 %).

Obligationslanet, vilket ursprungligen uppgick till
360 MNOK, slutamorterades under april 2011.

Lan fran Deutsche Pfandbriefbank, med ursprungligt
lanebelopp pa& 3 625 MSEK, innehdll en option till
forlangning i tva ar efter september 2011. Optionen
utnyttjades under fjarde kvartalet 2010, och den nya
forfallodagen for lanet kommer att vara september
2013. Kostnaden for férlangningen uppgick till 0,1 %
av det utestdende beloppet vid forfallodagen i
september 2011.

Genomsnittlig forfallotid for NLPs totala skuldportfolj
var 1,9 ar vid utgangen av tredje kvartalet 2011.

Laneavtalen med Aareal Bank, med nominellt varde
299 MSEK, innehaller en option om férlangning med
ytterligare 2 ar fran forfallodatum januari 2012. Denna
option har nyttjats i oktober 2011 och lanet med
Aareal Bank &r darmed forlangt till 2014-01-27 med
samma marginal som tidigare, 0,95 %. Kostnaden for
forlangningen uppgar till 0,1 % av det utestdende
beloppet i januari 2012.

Av de kortfristiga rorliga skulderna pa 405,3 MNOK
hanfor sig 255,0 MNOK till l&net med Aareal som &r
forlangt i oktober med tva ar.

I samband med finansiering av byggprojektet i
Vasterds, under aprii 2011, sakrade NLP
projektfinansieringen med ett l&n med ram pa
70 MSEK I6pande till december 2016. Under
perioden har NLP utnyttjat 46 MSEK (39,0 MNOK) av
lanefaciliteten.

Med anledning av nybyggnadsprojektet at Green
Cargo i Helsingborg har langtgaende planer for
finansieringen sakerstallts via Swedbank. Slutlig niva
pa upplaningen kommer att faststallas under Q4.

Efter &ndringar i verkligt varde blev finansiella derivat
bokférda som netto skuld pd 151,4 MNOK vid
periodens utgang (111,8).

Andring av verkligt varde for derivaten uppgick till
-34,9 MNOK (- 9,5), som en féljd av nedjusteringen
av de langa rantorna jamfort med borjan av aret.
Under sista kvartalet har rantan i Sverige fallit
dramatiskt vilket go6r att vardeforandringen for
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derivaten &r negativ for kvartalet med -53,2 MNOK
(13,2).

Rantesakring

NLP har tva typer av ingdngna rantesakringsavtal for
styrning av réanterisken: 1) Aktiva rantesékringsavtal och 2)

Rantesakringsavtal med start i framtiden (forward start)
Oversikt - 1an och sakring 2011-09-30 2011-06-30  2011-03-31

Rantebarande skulder och sakring (MNOK)

Réantesakringsavtal 3988 3971 4095
Summa lan 3799 3759 3911
Andel I&n sakrat eller fast rénta (%) 105,0% 105,6% 104,7%
Genomshnittlig ranta och marginal (%)

Genomsnittlig réanta [&n 2,49% 2,31% 1,96%
Genomsnittlig ranta ranteswappar 3,66% 3,66% 3,65%
Genomsnittlig betald ranta 3,71% 3,73% 3,73%
Genomsnittlig betald marginal 1,01% 1,01% 1,03%
Summa betald ranta och marginal 4,72% 4,74% 4,76%
Genomsnittlig kvarstéende l6ptid (&r)

Lan 19 21 23
Réanteswappar 07 10 12
Effekt av 25 bp okning i ranta (MNOK intakt) 0,47 0,53 0,46
Effekt av 25 bp 6kning i marginal (MNOK kostnad) -9,50 -9,40 -9,78

Vid utgangen av kvartalet uppgick de sammanlagda
aktiva rantesakringsavtalen till 3 988 MSEK,
motsvarande 105,0 % av rantebarande skuld.
Snittrantan for sakringsavtalen vid samma tidpunkt
var 3,66 % exklusive lAnemarginaler.

Med anledning av nettoforfall pa
rantesakringskontrakt motsvarande 2 269 MSEK i
oktober och det rddande marknadslaget for langa
rantor ingick NLP i september rantesakringar pa
1624 MSEK. Dessa sakringar har en snittranta pa
2,68 % och en genomsnittlig |6ptid pa 8,4 ar.

Per dagens datum har darmed innehavda aktiva
rantesakringar i forhallande till underliggande lan fallit
till 72,8 % med en ny genomsnittlig l6ptid pa 3,6 ar
och ny snittranta for rantederivaten pé 3,68 %.

Forandringen i rantesakringsniva beror pa forfall av
tva rantesakringsavtal i oktober pa 1 872 MSEK och
1147 MSEK, samtidigt som tre kontrakt pa
sammanlagt 1 552 MSEK startade.

Med dagens innehavda rantesékringar kommer néasta
forandring i rantesakringsniva ske i mitten av januari
2012. Rantesakringsnivdn kommer da att falla till
72,4 % med en ny genomsnittlig forfallotid pa 5,4 ar
och ny snittranta for rantederivaten pa 3,5 %.

NLP kommer I6pande utvardera utvecklingen pa
rantemarknaden och gbra  justeringar  for
sakringsnivan nar det bedoms lampligt.
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Nedanstaende tabell beskriver NLPs aktiva

réanteséakringsavtal och réantesékringskontrakt med

forwardstart per 30 september 2011
Oversikt - Rantesakringsavtal

Forward Fast

Avtal Val. start Belopp Forfall ranta
Betalar fast, erhaller flytande SEK 1871625 okt-11 3,12%
Betalar fast, erhdller flytande SEK 1147125 okt-11 3,86%
Betalar fast, erhdller flytande SEK 607 000 jan-12 3,72%
Betalar fast, erhdller flytande SEK 191700 apr-12 3,93%
Betalar fast, erhdller flytande SEK 60000 sep-12 2,45%
Betalar fast, erhdller flytande DKK 237000 dec-12  4,50%
Betalar fast, erhdller flytande SEK  okt-11 300000 aug-14  2,40%
Betalar fast, erhaller flytande SEK 125000 jun-16  4,52%
Betalar fast, erhdller flytande SEK 320000 okt-16 4,74%
Betalar fast, erhdller flytande SEK  okt-11 750000 okt-16 3,83%
Betalar fast, erhaller flytande SEK 63900 apr-17  4,48%
Betalar fast, erhdller flytande SEK  okt-11 502000 aug-18 2,79%
Betalar fast, erhdller flytande SEK apr-12 191700 apr-21 2,72%
Betalar fast, erhdller flytande SEK sep-12 60000 sep-21  2,72%
Betalar fast, erhdller flytande SEK  jan-12 570000 okt-23 2,72%
Uhyrning, drift och fastighets-
utveckling

Vakansen uppgick till 50% exklusive

nybyggnationen i Vasterds vid utgangen av tredje
kvartalet, en reduktion p& 0,8 procentenheter fran
5,8 % vakans vid utgangen av 2010.

NLP fortsatter det I6pande arbetet med att hyra ut
vakanta ytor och férlanga existerande avtal.

Under tredje kvartalet 2011 har arbetet resulterat i
omférhandling av ett stort hyreskontrakt, samt att ett
antal investeringar har slutférts och hyressatts.

Det omférhandlade hyresavtalet & med Menigo Food
Service AB omfattande 9 680 m?2 kyl-, frys- och
koloniallager i Sundsvall. Hyresavtalet trader i kraft
2012-01-01 och stracker sig t.0.m. 2021-12-31. Detta
avtal ersatter nuvarande hyresavtal som l6per ut i
september 2012 vilket omfattar 15800 m2 De
vakanta ytorna som uppstar kommer att koncentreras
och blir darmed enklare att hyra ut till ny hyresgéast.

Parterna har &aven O6verenskommit att Menigo
kommer att frAntrada sina lokaler i Arsta i fértid den
1januari 2012. Merparten av dessa ytor &r idag
uthyrda till 2:a handshyresgéaster vilkka kommer att
erbjudas 1l:a handshyreskontrakt med vésentligt
langre I6ptid.

NLP har &ven tecknat ett nybyggnadsprojekt pa
Bunkagarden Mellersta i Helsingborg med
Green Cargo. Projektet innebar att vi tomstéller
befintlig fastighet och bygger ut denna med ytterligare
22 950 m2 vilket ger fastigheten en ny total yta pa
28 250 m2. Preliminar inflyttning &r den 1 dec 2012
och hyresavtalet ar villkorat av erforderliga
myndighetstillstand.

Delarsrapport | Tredje kvartalet och de forsta nio madnaderna 2011

Vakansférandringar (kvm) 2011-09-30 2010-12-31
Ing&ende balans vakans vid arets bérjan 40 756 50 481
Vakans kop/sélj av fastigheter -2 500 0
Utflyttning 6188 1990
Inflyttning -8 488 -11715
Utgé&ende balans vakans 35 956 40 756
Uppsagda ytor ej utflyttat 101 668 77 869
Uthyrda ytor ej inflyttat -59 037 -27 800
Justerad utgdende balans vakans* 78 587 90 825

*Exklusive nybyggnadsprojekt

Loptid hyresavtal

40 %
30 %
20 %
10 %
0%

Genomsnittlig  kvarstdende l6ptid pa& befintliga
hyresavtal ar 5,7 ar vid periodens utgang.

Marknad och
utveckling

Verksamhetsaret 2011 gar bra for koncernen. NLPs
resultat fore vardeférandringar och skatt (EBVAT) ar
vasentligt battre &n motsvarande period forra aret.

Den positiva utvecklingen ar resultat av dkat driftnetto
som hanférs till lagre vakans och Ilagre
fastighetsrelaterade kostnader.

Kassaflodet frdn den operativa verksamheten ar
stabilt och skapar forutsattningar for var ambition att
séanka belaningsgraden ytterligare framover.

Under arets forsta nio manader har koncernen
forlangt existerande hyreskontrakt och ingatt nya
hyresavtal som startar senare under 2011 respektive
2012.

Hyresmarknaden har varit stabil under perioden och
koncernen har upplevt stor efterfrigan pa moderna
och flexibla logistikfastigheter.

| perioden har efterfragan pa nya fastigheter
intensifierats. Strategin att skapa en storre koncern
ligger fast. Koncernen har emellertid salt en mindre
fastighet som inte hade dnskade kvaliteter.

Koncernen har under perioden vunnit tva
nybyggnadsprojekt dar projektet i Vasterds nu ar inne
i sitt slutskede och loper pa enligt tid och budget.
Avseende nybyggnadsprojektet till Green Cargo i
Helsingborg invantas bygglov i mitten av november
och planerad byggstart ar i direkt anslutning till
bygglovsprocessen.

Koncernen har, forutom dessa tva projekt, dessutom
inforskaffat betydande tomtareal genom flera
optionsavtal. Detta innebar mojlighet att vara med pa
offertforfragningar for flera nybyggnadsprojekt.
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Bolaget jobbar I6pande med att effektivisera
verksamheten. For att forenkla administrationen har
bolaget efter kvartalets utgang, enligt
"Verdipapirhandellovens” § 5-13, sokt och fatt
dispens frdn Oslo Bors att rapportera p& svenska.
Fran och med tredje kvartalet 2011 kommer bolaget
darfér endast att rapportera kvartalsrapporter pa
svenska och inte pa norska.

Dessutom kommer koncernen under Q4 att 6verga till
att rapportera sitt ekonomiska utfall i SEK istéllet for
NOK. Anledningen till férandringen &r att i princip alla
kostnader och intakter uppstar i Sverige och denna
férandring kommer att fortydliga och foérenkla bilden
av koncernen.

Med anledning av nettoforfall pa
réantesakringskontrakt och det radande
marknadslaget for langa rantor ingick NLP i
september nya réntesékringar. Dessa sékringar har
ingatts pa lagre nivaer an tidigare rantesakringar och
med langa loptider. NLP kommer I6pande utvardera
forhallandet mellan laneforfall och rantesakringsavtal
samt forhallandet mellan  hyresintakter  och
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exponering mot férédndring i rantekostnader. Baserat
pa detta kommer forandringar i rantesakringsniva att
genomféras nar det beddéms lampligt.

Eget kapital har i perioden 6kat till 40,2 NOK per
aktie och netto rantebéarande skulder har minskat till
67,3% av fastigheternas marknadsvarde vid
utgaéngen av perioden.

Efter att obligationslanet blev slutamorterat under
april hade bolaget kapacitet att genomféra en
utbetalning av utdelning pa 0,5 NOK per aktie. Malet
ar att NLP skall betala regelbunden utdelning.

Mot bakgrund av bra uthyrningsgrad, starkt finansiell
stallning och en egen organisation pa plats i Lund
med ©kad kapacitet och nérhet till fastigheter och
marknad, ser bolaget positivt pa framtiden.

Oslo den 10 november 2011
Styrelsen i Northern Logistic Property ASA
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Koncernens rapport 6ver resultatet |

Q3 01.01 - 30.09
2011 2010 (TNOK) 2011 2010

99 191 98 756  Hyresintakter 302 523 283 368

-10 510 -10 188  Underhalls- och fastighetskostnader -33 395 -43 532

88 681 88568 Driftnetto 269 128 239 836

-7 679 -7 000 Central administration och avskrivningar -24 948 -18 757

81 002 81 567 Resultat fore finansnetto (EBIT) 244 180 221 079

-44 157 -42 372  Finansnetto -139 133 -131 997
Forvaltningsresultat,

36 845 39195 resultat fore vardefdérandringar (EBVAT) 105 047 89 082

3279 34 295 Orealiserade vardeforandringar fastigheter -202 241 367

0 0 Realiserade vardeforandringar fastigheter 2 600 0

-53 249 13179 Vardeforandringar rantederivat -34 947 -9 489

-13 125 86 669 Resultat fore skatt 72 498 320 960

3702 -25217  Skattekostnad -15 496 -84 324

-9 423 61 452 Periodens resultat 57 003 236 636

34 961 34911 V&gt genomsnittligt antal utestdende aktier (tusen) 34 961 34911

-0,27 1,76  Resultat per aktie (NOK) 1,63 6,78

Valutakurs SEK/NOK (genomsnitt) 86,66 82,79

Valutakurs DKK/NOK (genomsnitt) 104,69 107,33

Q3 01.01 - 30.09
2011 2010 (TNOK) 2011 2010

-9 423 61 452 Periodens resultat 57 003 236 636

-19 778 6 912 Derivat, netto efter skatt -13 313 15 503

5171 35 027 Omrakningsdifferenser -22 563 57 717

-24 030 103 391 Totalresultat for perioden 21127 309 856
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Koncernens rapport dver finansiell stallning |

sammandrag

per 30 sept. per 31 dec.
(TNOK) 2011 2010
Tillg&ngar
Forvaltningsfastigheter inkl pdgéende projekt 5229 153 5284 477
Owriga materiella anlaggningstillgangar 965 1126
Uppskjuten skattefordran 33 817 11 319
Summa anlaggningstillgadngar 5 263 935 5296 921
Kundfordringar och andra kortfristiga fordringar 16 643 12 097
Kassa och bank 277 392 288 225
Summa omsattningstillgangar 294 035 300 322
Summa tillgangar 5 557 970 5 597 244
Eget kapital och skulder
Summa eget kapital 1 404 088 1399 167
Langfristiga rantebarande skulder 3 393 626 3824 072
Deposition frdn hyresgaster 14 161 14 001
Derivater 139 751 67 966
Uppskjuten skatteskuld 28 655 0
Summa langfristiga skulder 3576 193 3906 039
Leverantdrsskulder och annan kortfristig skuld 160 726 159 358
Kortfristiga rantebarande skulder 405 342 88 897
Derivater 11 620 43 783
Summa kortfristiga skulder 577 689 292 039
Summa eget kapital och skulder 5557 970 5 597 244
Valutakurs SEK/NOK (slutkurs) 85,20 87,07
Valutakurs DKK/NOK (slutkurs) 106,00 104,80
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget

kapital

Ovrigt till- Intjanade Totalt eget

(TNOK utom antal aktier) Antal aktier Aktiekapital skjutet kapital Reserver vinstmedel kapital

Eget kapital 1 januari 2010 34 911 444 34911 1310 353 -81 836 -279 133 984 295
Totalresultat 77 660 337 212 414 872
Eget kapital 31 december 2010 34 911 444 34911 1310 353 -4 176 58 079 1399 167
Eget kapital 1 januari 2010 34 911 444 34911 1310 353 -4 176 58 079 1399 167
Totalresultat -35 876 57 003 21127
Forsaljning egna aktier 50 000 50 1226 1276
Aktieutdelning 2010 -17 481 -17 481
Eget kapital 30 september 2011 34 961 444 34 961 1292 872 -40 052 116 308 1 404 089

Koncernens rapport over kassaflodesanalyser

Q3 01.01 - 30.09
2011 2010 (TNOK) 2011 2010
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten
88 681 88 568 Driftnetto 269 128 239 836
-7 578 -6 923 Central administration -24 643 -18 530
81103 81 645 Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 244 485 221 306
-44 439 -46 230 Betald finansnetto -139 407 -140 657
-61 0 Betald inkomstskatt -61 -215
36 603 35414 Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring i RK 105 018 80 435
1222 8 473 Forandring dwrigt rorelseskapital -4 575 -39
37 825 43887 Kassaflode fran den I6pande verksamheten 100 443 80 395
Kassaflode fran investeringsverksamheten
-24 584 -6 769 Investeringar i befintliga fastigheter -54 205 -10 399
25 0 Forsaljning av fastigheter 6 827 0
-107 -210 Okning av 6wiga anlaggningstillgéngar -107 -210
12 369 Erhallna rantor 518 906
-24 655 -6 610 Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 967 -9 702
Kassafloéde fran finansieringsverksamheten
34 870 0 Upptagna lan 39 001 0
-11 514 -28 905 Amorterade |an -81 584 -125 513
0 0 Emission av aktier (netto) 0 -3 053
0 0 Utdelning till aktieagare -17 481 0
0 0 Netto forvarv (forséljning) av egna aktier 1276 0
23 356 -28905 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -58 787 -128 565
36 526 8 373 Periodens kassafléde -5 311 -57 872
239 648 267 295 Likvida medel vid periodens ingang 288 225 326 964
1218 8732 Kursdifferens i likvida medel -5 522 15 308
277 392 284 400 Likvida medel vid periodens utgéng 277 392 284 400
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Noter

Rapporterande enhet

Northern Logistic Property (“NLP” eller “Bolaget”) ar
ett bolag hemmahorande i Norge. Delarsrapporten
for tredje kvartalet och forsta nio manaderna 2011
omfattar bolaget med dotterbolag ("Koncernen”).

Koncernens arsredovisning for 2010 &ar tillganglig
med hanvisning till Bolagets kontor pa
Emdalavagen 10, 223 69 Lund, Sverige, eller pa
bolagets Investor-Web www.nlpfastigheter.se

Forklaring av redovisningsprinciper
Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med
International Financial Reporting Standard (IFRS)
IAS 34 och den norske vardepapperslagen
("Verdipapirloven”). Delarsrapporten inkluderar inte
all information som kravs vid en komplett
arsredovisning och boér lasas tillsammans med
Koncernens arsredovisning for 2010.

Vasentliga redovisningsprinciper

och antaganden

Redovisningsprinciperna som &r anvanda vid
utarbetandet av delarsrapporten ar de samma som
ar anvanda vid utarbetandet av Koncernens
arsredovisning for 2010. Standard, &ndringar och
tolkningar av  befintig standard som har
ikrafttradande fran och med arsredovisningen 2011
har inte haft nagon vasentlig inverkan pa
Koncernen.

Upprattandet av  delarsrapporten innebar  att
ledningen maste gora beddmningar, uppratta
prognoser och anvéanda forutséttningar som
paverkar redovisat varde av fastigheterna,
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forpliktelser, intékter och kostnader. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Vardering av forvaltningsfastigheter kan paverkas
kraftigt av de beddmningar och antaganden som
foretagsledningen lagger till grund. For att minska
risken for felaktiga varderingar har Koncernen
darfoér haft som princip att lata externa varderings-
man marknadsvardera samtliga fastigheter enligt
verkligt varde-metod varje kvartal.

Lan

NLP amorterade 81,6 MNOK (96,6) av den
utestdende skulden under de forsta nio manaderna
2011. Sista amorteringen pa obligationslanet blev
utfort under andra kvartalet 2011 (april).

| samband med finansieringen av nybyggnads-
projektet i Vasterds sdkrade Koncernen i april 2011
en lanefinansiering med ram pa 70 MSEK som
I6per fram till december 2016. Under perioden har
NLP utnyttjat 46 MSEK av lanefaciliteten.

Finansnetto

Q3 01.01 - 30.09
2011 2010 (TNOK) 2011 2010
Finansiella intékter
310 332 Ranteintakter 816 1089
-7 5405 Kursdifferens vinst 472 9215
304 5737 Summa finansiella intakter 1288 10 305
Finansiella kostnader
-44 999 -47 874 Rantekostnader -138 756 -141 768
561 -196 Kursdifferens forlust -1 606 -380
-23 -39 Ovriga finansiella kostnader -59 -154
-44 460 -48110 Summa finansiella kostnader -140 421 -142 302
-44 157 -42 372 Netto finans -139133 -131997
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Aktieagarforteckning

Status per 2011-11-09

Namn Land Antal aktier % andel
1 KOMBIBYGG INVEST llI NOR 4 574 858 12,91%
2 TKLAVENESS EIENDOM NOR 3612 354 10,20%
3 LIVSFORSIKRING.NORDE JP MORGAN CHASE BANK NOR 2 946 808 8,32%
4 SKAGEN VEKST NOR 2 728 689 7,70%
5 SKIPS AS TUDOR NOR 1031 795 2,91%
6 TRONDHEIM KOMMUN - K NOR 1 000 000 2,82%
7 JPMORGAN CHASE BANK NORDEA RE:NON-TREATY GBR 914 277 2,58%
8 VPF NORDEA NORGE VER C/O JPMORGAN EUROPE NOR 798 093 2,25%
9 CANICA AS NOR 758 548 2,14%
10 TOLUMA INVEST AS NOR 615 800 1,74%
11 VPF NORDEA KAPITAL C/O JPMORGAN EUROPE NOR 567 489 1,60%
12 Hustadlitt A/S NOR 501 000 1,41%
13 NRP REALKAPITAL AS NOR 500 000 1,41%
14 BANAN AS NOR 478 801 1,35%
15 NORTHERN LOGISTIC PR NOR 464 197 1,31% *
16 BANK OF NEW YORK MEL S/A MELLON NOMINEE 1 USA 358 383 1,01%
17 ODIN EIENDOM NOR 343 360 0,97%
18 VPF NORDEA AVKASTNIN C/O JPMORGAN EUROPE NOR 316 804 0,89%
19 BRAGE INVESTAS NOR 279 796 0,79%
20 TANUM HOLDING AS NOR 262 720 0,74%
20 storsta 23 053 772 65,05%
Owiga 12 371 869 34,92%
Summa 35425641  100,00%

* Egna aktier
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Kursutveckling NLPR i 2010 och 2011
Historiska slutkurser

31.00
29.00 rh

27.00 ‘ vrl M
25.00 \-A
23.00 ¥

1900 .71 [T

17‘00 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Delérsrapport | Tredje kvartalet och de férsta nio ménaderna 2011 Sida |12



Nyckeltal

Finansiella

Awkastning pa eget kapital, % *

Gsn EK avkastning fore skatt och vérdejustering *
Gsn EK awastning fore skatt efter vardejustering *
Soliditet, %

Rantetackningsgrad, ggr

Belaningsgrad fastigheter, %

Skuldséattningsgrad, ggr

Aktierelaterade

Resultat per aktie, NOK

Resultat fore skatt per aktie, NOK

Forvaltningsresultat per aktie, NOK

Kassafléde Iépande verks fore foréndring av rorelsekapitalet per aktie, NOK
Eget kapital per aktie, NOK

Borskurs per aktie, NOK

Antal aktier vid periodens slut, tusental

Genomsnittligt antal aktier, tusental

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter

Fastigheternas redovisade varde, MNOK
Direktavkastning, % - alla fastigheter*
Uthyrbar yta, kvm

Hyresintakter, NOK per kvm*
Driftsdverskott, NOK per kvm*
Owerskottsgrad, %

*) Delarsbokslut omraknas till helarsbasis

Definitioner

01.01 - 30.09 01.01 - 31.12
2011 2010 2010

5.4 % 271.7% 28.3 %
10.0 % 10.4 % 9.5%
6.9 % 37.6 % 37.8%
25.3 % 23.1% 25.0 %
1.8 1.6 1.6
72.6 % 75.3 % 74.0 %
2.7 3.1 2.8
1.6 6.8 9.7
2.1 9.2 12.9
3.0 2.6 3.3
3.0 2.3 3.0
40.2 37.1 40.1
24.9 18.5 24.0
34,961.4 34,911.4 34,911.4
34,961.4 34,911.4 34,911.4
20 19 20
5,229.2 5,248.1 5,284.5
6.83% 6.44% 6.42%
711,365 704,027 704,027
567.0 536.7 540.7
504.4 454.2 454.4
89.0 % 84.6 % 84.0 %

Hyresintékter: Hyresintékter inkluderar utdebiterad fastighetsskatt och fastighetskostnader

Driftnetto: Hyresintakter minus fastighetsrelaterade kostnader

Resultat fore finansnetto (EBIT): Resultat fore finansposter, skatt och vardeférandringar

Resultat fore vardeforandringar och skatt (EBVAT): Resultat efter finansposter, fore skatt och vardeférandringar.

Rantetackningsgrad: Forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader
Skuldsattningsgrad: Réntebarande skulder dividerat med eget kapital, per slutdatum for perioden

Resultat per aktie: Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal utestdende aktier i perioden
Kassaflode fran lopande verksamhet per aktie: Netto kassaflode fran I6pande verksamhet dividerat med vagt genomsnittligt

antal utestdende aktier i perioden

Soliditet: Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i forhallande till summa tillgangar per slutdatum fér perioden
Eget kapital per aktie: Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i férhallande till antal utestdende aktier per slutdatum for

perioden

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital fore skatt och vardeforandringar: EBVAT delat pa genomsnittligt eget kapital. Vid
delarshokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.
Avkastning pd genomsnittligt eget kapital fore skatt, efter vardeforandringar: Resultat fore skatt delat pa genomsnittligt eget
kapital. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.
Direktavkastning: Driftsnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittliga varde. Vid delarsbokslut omréaknas avkastningen till

helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer.

Overskottsgrad: Periodens driftsnetto i férhallande till periodens hyresintékt
Kvarstdende hyresavtal (&r): Aterstdende kontraktsvarde dividerat med &rshyra

Belaningsgrad: Rantebarande skulder i forhallande till marknadsvarden fastigheter
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Adress Sverige

Emdalavagen 10, 223 69 Lund
Sverige

www.nlpfastigheter.se

Finansiell kalender

Delarsrapport fjarde kvartalet 2011 16 februari 2012
Delarsrapport forsta kvartalet 2012 10 maj 2012
Bolagsstamma 2011 10 maj 2012
Delarsrapport andra kvartalet 2012 11 juli 2012
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