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Hovedpunkter

Enda et kvartal med stabil utvikling i investerings eiendommenes verdi og sterk
kontantstrgm fra driften, 1,16 kroner pr. aksje (0, 53 kroner)

Gjennomfgrt fortrinnsrettsemisjon pa 100 millioner kroner i desember, egenkapital pr.
aksje pa 28 kroner ved utgangen av aret (35 kroner)

Redusert eiendelsverdi og refinansieringsbehov ette r slaget av fem eiendommer, verdien
av investeringseiendommer - 4 679 millioner kroner pr utgangen av aret

Betydelig bedret finansiell stilling, egenkapitalan del p& 19,0 prosent (15,7 prosent) og
kontantbeholdning pa 327 millioner kroner (209 mill ioner kroner)

Fokus pa drift og utvikling av eksisterende eiendom mer i 2010

Administrerende direktgrs kommentar

Det siste kvartalet i 2009 markerte avslutningerepa2009 var et utfordrende ar for de fleste
ar med restrukturering og endring. Salget av feeiendomsselskap. Som vi rapporterte gjennom aret ba
eiendommer ble sluttfart, vi inngikk avtaler refatd vi med oss en bekymring nar det gjaldt utviklingen
l&nebetingelser for de to stgrste portefgliene bg belaningsgrad (den sdkalte "LTV ratio”) i forholil t
giennomfagrte en fortrinnsrettsemisjon pd 10@re laneavtaler. Det kan na se ut som om
millioner kroner. Alle disse tre tiltakene bidra timarkedsverdiene stabiliserer seg, selv om vi fikk e
bedre stabilitet og starre fleksibilitet for selpka mindre svekkelse i verdiene ogsa i fierde kvartal,

Fra et driftsmessig stasted er jeg tilireds mechet hovedsakelig pa grunn av lavere konsumprisindeks.

enn halvparten av de 16 000 kvm som ble ledige i Vret 2010 har begynt langt mer positivt enn det®00
eiendom i Linkoping etter en konkurs i juli na egjorde. | ar har vi sagt at vart hovedfokus skatevae
utleid. Vi signerte ogsa sent i fjor en kontraktytieie drift og utvikling. Var ambisjon er & redusere lghuit,
av ca. 4 300 kvm i Karlstad. | tillegg fortsetteforlenge leiekontrakter, samt sikre langsiktige
kontantstrgm fra drift & veere sterk. kontrakter som vil gjgre det mulig & bygge nye hygg
Gjennom det vil vi realisere verdiene som liggeéit
150 000 kvm utbyggingspotensial. Vi er relativt
rptimistiske til at vi skal skape aksjoneerverdiene
et av aret.

Verdijustert egenkapital per aksje ble redusert3a
kroner i tredje kvartal til 28 kroner ved sluttem a
2009. Nedgangen skyldes hovedsakelig utvanning
fortrinnsrettsemisjon. P& den annen side sa& hal
egenkapitalgraden gket fra 16,6 % i tredje kvatital
19,0 % ved arets slutt. Den finansielle stilling

dermed bedret. eI'-';er Gunnar Rymer,

adm. direkter

Disclaimer: Denne rapporten inneholder uttalelsen dramtiden angdende Northern Logistic Propertykstieinntjenning, utsikter,
strategier og malsetninger. Spesielt avsnittet bitsikter’ inneholder uttalelser om selskapets fotméinger om framtiden. Alle uttalelser
om framtiden er utsatt for iboende risiko og usikieter og mange faktorer kan fare til at virkeligesultater og utvikling avviker
betydelig fra det som er gitt uttrykk for eller pdét i slike uttalelser.
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Styrets Delarsrapport

Rapporten for fierde kvartal og akkumulert for @209 inkluderer driften av 24 eiendommer frem3til.
oktober 2009 og 19 eiendommer for siste to manade2009, sammenlignet med 19 eiendommer i farste tr
kvartaler for 2008 og 24 eiendommer i fijerde kvh2@08. Utvidelsen av en eiendom er inkludert E#ptember
20009.

Ngkkeltall
4. Kvartal 01.01-31.12
2009 2008 (NOK millioner, hvis ikke annet er angitt) 2009 2008
100,3 105,4 Driftsinntekter 414,2 378,8
87,7 92,8 Bruttoresultat 372,7 346,6
22,4 29,0 Resultat fgr verdiendringer 108,0 108,4
29,6 24,4 Underliggende inntjening for skatt 139,2 111,7
(34,8) (427,8) Verdiendringer investeringseiendommer og derivai (124,9) (769,0)
(26,0) (292,1) Resultat for perioden (16,1) (481,5)
(0,9) (11,0) Resultat etter skatt per aksje (NOK) (0,6) (18,1)
32,9 14,1 Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 159,5 81,2
12 0,5 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter pe 59 31
Investeringseiendommer 4678,5 5748,4
Sum eiendeler 5176,5 6177,2
Sum egenkapital 984,3 967,0
Netto rentebaerende gjeld 3509,9 45595
Egenkapital per aksje (NOK) 28,2 36,4
Egenkapitalandel (%) 19,0 % 15,7 %
Resultat
Tallende under forklarer utviklingen i 2009 (2008 e ledigheten bidrar ogsa til gkte kostnader i forhtild
presentert i parentes). inntektene.
Inntekter for fierde kvartal 2009 var 100,3 millam Brutioresuliat
kroner (105,4 millioner kroner). Reduksjonen pa 4,9 NOK milioner
prosent fra fjerde kvartal i fior skyldes hoveddake % ]

salg av fem eiendommer i november 2009, selv om gg
dette motvirkes noe av utvidelsen av en eiendom i so
september 2009, samt fordelaktig konsumprisindeks- ¢ |

justering av leieprisene &

Ved utgangen av fijerde kvartal hadde selskapet Q207 Q3107 Q07 Q108 Q208 Q308 Q408 Q109 Q209 Q309 Q409
leiekontrakter med arlige leieinntekter pa 358

millioner kroner, basert pa valutakurser per 31. Andre driftskostnader belgp seg til 8,9 millioner
desember 20009. kroner i kvartalet og 32 millioner kroner for hele
.aret, en gkning pa 0,7 millioner kroner &r motair f

Vedlikehold og andre eiendomsrelaterte kostnader i . °
kvartalet utgjorde 12,5 prosent av inntektene (12,0 bgg_ge perioder. Justert f_or engangskos_tn_ader pa 6,0
millioner kroner relatert til bytte av administrede

p:gzzz?' %?(mrr?eeﬁm:\?mk%r;tﬁz daglrlgib?zlrzéorﬁ\gégf direktgr i 2008, gkte andre driftskostnader med 6,7
P ) 9 ) millioner kroner pa arlig basis, en gkning somli al

skyl_des deIV|s_ sesongmessige fluktuasjoner og hovedsak er knyttet til administrasjonen av noerstg
forsinkelser i vedlikeholdskostnadene, men . L
eiendomsportefglje i 2009.
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Netto finanskostnader i fjerde kvartal var 56,4
millioner  kroner (55,6  millioner  kroner).
Rentekostnader utgjorde 48,2 millioner kroner i
kvartalet (66,0 millioner kroner). Se noter il
regnskapet for mer informasjon.

Underliggende inntjenning (resultat far
verdiendringer og skatt justert for
valutakursfluktuasjoner og engangskostnader)
kvartalet okte med 5,0 millioner kroner
sammenlignet med samme periode i fjor, til 29,6
millioner kroner. Resultatgkningen kan tilskrives
forbedringer i driften, samt lavere rentekostnader
20009.

Investeringseiendommenes verdi ble nedjustert 31,5
millioner kroner i kvartalet. Endringen fra
tredjekvartalets slutt er i hovedsak relatert til
nedjustering av konsumprisindeksen i Sverige for
2010 - fra anslatt 0,0 prosent til negative 1,%gnt.
Verdiendring av investeringseiendommer i 2009
tilsvarte ved arets slutt en nedjustering pa tdtait,4
millioner kroner.

Endring i virkelig verdi av rentederivatene tilstear
et tap pa 3,3 millioner kroner i kvartalet og gt {za
5,9 millioner kroner akkumulert for aret. | 2009
bokfarte konsernet en gevinst pad 12,4 millioner
kroner relatert til den rullerende
valutaterminkontrakten. Denne kontrakten ble
avsluttet i andre kvartal 2009.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
forble sterk og belgp seg til 32,9 millioner krorer
fierde kvartal (14,1 millioner kroner), eller 1,16
kroner per aksje (0,53 kroner). Kombinasjonen av
hgye leieinnbetalinger og lave utbetalinger knytitet
rentekostnader hadde positiv effekt pa kontantstrgm
fra driften gjennom hele 2009. Netto akkumulert

. kontanttilfersel fra drift i 2009 var 159,5 millien

kroner (81,2 millioner kroner) eller 5,90 kroner pr
aksje (3,05 kroner per aksje).

Kontantstrem fra investerings- og finansierings-
aktiviteter tilsvarte netto innbetalinger pa 151,3
millioner kroner i fjerde kvartal 2009, hvorav
emisjonen bidro med 96,9 millioner kroner (etter
garantiprovisjonsutbetalinger). Den resterendeonett
kontanttilfgrselen i kvartalet var et resultat av
innbetalinger fra Kungsleden Fastighets AB for
salget av 5 eiendommer og utbetalinger knyttet til
tilbakebetalinger pa utestaende lan. | oktober 2009
tilbakebetalte NLP 32 millioner svenske kroner pa
det utestaende lanet til Deutsche Pfandbriefbank AG
og 8,3 millioner kroner p& det utestdende lanet til
Aareal Bank AG, i samsvar med de inngatte
tileggsavtaler med bankene.

Balanse

Basert pa selskapets estimater og verdivurderinger
var den virkelige verdien av NLPs
investeringseiendommer 4 678,5 millioner kroner per

For & redusere renteeksponeringen hadde konserne$1. desember 20009. Nedgangen p& 1 069,8 millioner

ved utgangen av  kvartalet ti  inngatte
rentebytteavtaler (se noter til regnskapet for
ytterligere informasjon).

Gjennomsnittlig rente og margin betalt pa

laneportefalien ved utgangen av kvartalet var 4,78
prosent. (se tabellen under)

OVERSIKT - LAN & SIKRING 31.12.2009  30.09.2009

Rentebaerende gjeld og sikring (NOK mill)
Flytende rente
Lan med fast rente
Rentesikringsavtaler

Sum lan

24 378

3 896
4274

3817

3841

Andel lan sikret eller med fast rente (%) 99,4% 91,2%

Gjennomsnittlig rente og margin (%)
Gjennomsnittlig rente 1an
Gjennomsnittlig rente rentebytteavtaler
Gjennomsnittlig rente betalt
Gjennomsnittlig margin betalt

Sum rente og margin betalt

0,65 %
3,66 %
3,64 %
1,13%
4,78 %

0,84 %
3,66 %
3,41 %
1,14 %
4,55 %

Resultat etter skatt i fijerde kvartal endte som et
underskudd pa 26,0 millioner kroner (underskudd pa
292,1 millioner kroner). For aret som helhet ble
resultat etter skatt et underskudd pa 16,1 millione
kroner (underskudd pa 481,5 millioner kroner). Bett
tilsvarer et negativt resultat pr aksje pa 0,91nkro
(negativt 10,99 kroner) i kvartalet og negativt 0,6
kroner (negativt 18,10 kroner) for aret som helhet.

Kontantstrgm
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kroner fra utgangen av 2008 forklares i all hové&dsa
med netto salg av eiendommer pa 333,5 millioner
kroner, valutatap pad 624,7 millioner kroner, samt
endringer i virkelig verdi. Se noter til regnskaper
mer informasjon.

Etter endringer i virkelig verdi ble finansielle
derivater regnskapsfert som netto gjeld pa 190,9
millioner kroner per 31. desember 2009.

Kontanter og kontantekvivalenter utgjorde 327,0
millioner kroner ved utgangen av 2009, opp fra
208,7 millioner kroner ved utgangen av 2008.

Total egenkapital ved utgangen av aret var 984,3
millioner kroner. Egenkapitalandelen gikk opp fra
16,6 prosent i tredje kvartal til 19,0 prosentdréje
kvartal 2009.

| lapet av det siste aret har styret gjennomfdkeul
titak for & styrke selskapets balanse. | desember
2009 avsluttet selskapet en egenkapitalgkning
giennomfgrt som en fortrinnsrettsemisjon mot de
eksisterende aksjonzerene. Egenkapitalemisjonen
belgp seg til 100 millioner kroner og var betydelig

overtegnet.

Verdijustert egenkapital per aksje ved utgangen av
2009 var 28 kroner per aksje. Nedgangen i
egenkapital per aksje fra forrige kvartal skyldesli

hovedsak egenkapitalemisjonens utvannende effekt.
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NETTO EIENDELER (NAV) 31,12 30,09 sikret. Se tabell med oversikt over lan og sikrp#y

(i NOK miill, hvis ikke annet oppgitt) 2009 2009 side 4.
Estimert netto &rlig leie (*) 34:‘ 380‘5 Gjennomshnittlig gjenvarende Igpetid pa
Netto yield 74% 7.4% rentebytteavtalene var ved utgangen av aret 3,6 ar.
Brutto eiendomsverdi 4679 5221
Netto rentebzerende gjeld (3 525) (4 137) Forfallsstruktur rentederivater
Netto eiendomsverdi 1154 1083 I prosent
Netto verdi derivater (191) (189) 100 %
Utsatt skatt 146 155 80 %
Arbeidskapital og andre poster (125) (123) 60 % 55,3%
Netto eiendeler 984 926 20 %

. . . 21,7% 23,0%
Antall utestaende aksjer (mill) 34,9 26,6 0% oo 00%  0.0%
Netto eiendeler per aksje (NOK) 28 35 0% 2010 2011 2012 2013 2014 2015 .-
Aksjekurs (31. desember, 2009) 20 2018
(*) Basert pa normalisert arlig leile med . . .
eiendomsrelaterte kostnader p& 8% | lgpet av kvartalet har NLP forbedret sin finafisie

stilling betydelig gjennom en rekke gjennomfarte

Finansiering tiltak: 1) redusert eiendelsmasse, 2) bedret likeid

. - 3) fiernet usikkerhet angaende beldningsgrad fiem t
NLP hadde totale lan pa 3 836,8 millioner kroned ve  yredje kvartal 2010, 4) redusert refinansieringsois
utgangen av 2009. Planlagte tilbakebetalinger deog 5) okt egenkapitalen.
neste 12 manedene belgp seg til 154,6 millioner
kroner. Eiendomsportefgljen
Netto  gjeld justert for  kontanter og . .
kontantekvivalenter var 3 524,8 millioner kronedve Z\?rlg 1Io di:tsilflg?:r: dﬁ(r)r?rsrylet:erifs e?ig?nolgzslﬂgif;?ggr
utgangen av 2009, tilsvarende 75,0 prosent av , 9 Lo . o
. h . X . pa ca 704 000 kvm og virkelig verdi pa 4 678,5
investeringseiendommenes  totalverdi, dette il

sammenligning med 79,3 prosent ved utgangen avmlllloner kroner.

2008 NBKKELTALL EIENDOMMER 31.12.2009  30.09.2009
Som en del av salget av fem eiendommer tilbake til antai eiendommer 19 24
Kungsleden fristilte selskapet seg fra den UteSIBEN  Gjmomen s storrelse pr eiendom (sqm 000) a1 o
selgerkreditten pa 386 millioner svenske kroner. Virkelig verdi (NOK mill) (1) 4627 5169
) Lo . . o 1o Kontraktfestet arlig leie (NOK mill) 358 397
Gjennomsnittlig gjenveaerende Igpetid pa lanene var ciennomsnitig ariig bruttoleie per kvm (NOK) 547 524
1,9 &r ved utgangen av 2009. | l&neavtalene med®* > pe T
1 3 Gjennomsnittlig gienveerende tid leiekontrakter (&r) 6,7 7,2

ngtsche Pfandbriefbank AB, palydende 3 625 oot (56, bt & ke %0 s
millioner svenske kroner, og med Aareal Bank AG, Valutakus SEKINOK 80,99 82,68
Valutakus DKK/NOK 111,73 113,64

palydende 340,8 millioner svenske kroner, har NLP
en Opsjon pa forlengelse med ytter“gere 2 ar Etter (1) Virkelig verdi ekskluderer vardien av pantebrev og
forfa"’ gltt VISSG betlnglelser' eiendommer under utvikling inkludert i konsernets balanse

NLP inngikk i oktober avtaler knyttet til Deutsche verdivurderingen tilsvarer en netto avkastning
Pfandbriefbank lanet og Aareal Bank lanet som (yield) pa 7,4 prosent forutsatt vedlikehold og rand
innebzerer at verdien av eiendommene i laneavtalenesijendomsrelaterte  kostnader pd 8,0 prosent av
vil holdes uendret til tredje kvartal 2010. Som estimert total &rlig leie (inkluderer potensielieldra
motytelse har selskapet avtalt & akselerereledige lokaler). Tilsvarende yield basert p&
nedbetalingen med totalt 88,3 millioner svenske kontraktfestet &rlig leie er 7,0 prosent. | NLPs
kroner for begge avtaler i denne perioden. verdivurdering er det lagt vekt pa & ta hgyde fem d
usikkerheten som er tilstedet i markedet hva gjelde
verdifastsettelse, treghet i markedet for utleiete @

Loans maturity profile
| prosent

100% marginer for fremmedkapital, samt fortsatt

0% 76,6% utfordrende makrogkonomiske forhold.

60% Utvidelsen p& ca 10 000 kvm av eiendommen

0% Jordbromalm i Haninge, Stockholm, ble kjgpt fra

20% 15.9% Brinova den 1. september 2009. Prisen var 89

0% millioner svenske kroner. Etter utvidelsen har
2010 2011 2012 2013 2014 eiendommen et totalt utleieareal pa ca. 33 000 kvm,

som er fullt utleid til Green Cargo.
Selskapet har inngatt rentebytteavtaler relateldrii
Ved utgangen av 2009 var 99,4 prosent av gjelden
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NLP solgte den 2. november 2009 fem eiendommer Hendelser etter balansedagen
med utleieareal pa ca. 109 000 kvm tilbake til o
Kungsleden. Eiendommene ble solgt for 525 Den 2. februar 2010 offentliggjorde ICA en
millioner svenske kroner - en markedsverdi som var beslutning om a legge ned sin drift i Umea.

p& linje med eksterne verdivurderinger, samt bakfgr Kontrakten med ICA for denne eiendommen utlgper
verdi av eiendommene p& salgstidspunktet. i slutten av september 2013. NLPs inntekter vileikk

. . bli pavirket for dette. Eiendommen har et utleiaare
Ved utgangen av aret hadde NLP leid ut ca. 8 000p& 25 684 kvm og har god beliggenhet i Umed. Det

kvm i Mappen 3 av totalt 16 000 kvm utleieareal, forventes at nye kontrakter inngas fer utlgpet ew d
som ble ledige etter at tidligere leietaker gikk eksisterende kontrakt.

konkurs i juli i 2009. Leieprisen per kvm er onmire
pa samme niva som far.

Ledigheten i Bleket 2, Karlstad gkte med ca. 16 000
kvm etter at kontrakten med Menigo Services AB
utlgp i siste del av tredje kvartal. Hele kontrakter

pa 19 000 kvm, men enkelte deler ble leid ut aflere
for utlgp av kontrakten. Mot slutten av 2009 sidgaer
NLP kontrakt med Game Outlet AB pa 4 300 kvm | Sverige fortsetter effekten av en svak valutdang

for et ar i Bleket 2, Karlstad. rente & stimulere gkonomien. Eksportindustrien har
det fremdeles utfordrende, til tross for noe beaglrin
De siste rapportene kan tyde pa at
grbeidsledighetsraten har nadd toppen.

Markedsutvikling og utsikter

Eiendomsmarkedet fortsatte a veere relativt stabilt
fierde kvartal. Som ventet har flere transaksjoner
blitt gjennomfart og kjgpere og selgere synes &veer
mer samstemt om verdier pa eiendommer.

NLP arbeider med & fa pa plass nye leietakere for
begge eiendommene, men anser det som sannsynli
at deler av arealet vil std tomt i flere maneder.
Trenden vi begynte & se konturene av i tredje kvart
hvor kunder er villige til & innga kontrakter, har
Ledig areal pr utgangen av kvartalet 50 481 fortsatt. Villigheten til & inngd lange kontrakter

Oppsagt for reforhandling - imidlertid fortsatt begrenset.
Oppsagt ikke utflyttet 73 569

LEDIG AREAL (kvm) 31.12.2009

Utleid ikke innflyttet 4300 Leienivaene som NLP har inngatt kontrakter i 2009
Undeliggende ledig areal pr utgangen av kvartalet 119 750 og sd langt i 2010 er pé linje med tidligere nivaer

Ledig areal som er sagt opp, men ikke fraflyttet (i Dette er, etter var oppfatning, en refleksjon av
tabellen over), bestér i all hovedsak av en kongak  logistikkmarkedets egenart med sveert begrenset
eiendommen i Vixj. Kontrakten gjelder ca. 68 000 SPekulativ bygging.

kvm og Igper ut september 2013. Leietakeren harNLP ser ingen grunn til & endre forventningen om at
fremleid lokalene. sekundaere markeder fortsatt vil veere under press,

Q

NLP har p&begynt et langsiktig arbeid med & leie ut MeNs de beste lokasjonene vil _fortsette_ a veere
arealet som vil bli ledig. Hele arealet pa 73 56tk  Sterkere, om enn med mer fleksible lgsninger for
vil farst sté ledig i oktober 2013 og NLP har dedme €ietakerne.

ingen inntektsmessig nedside pa kort sikt. NLP fortsetter & fokusere pd kontantstram og
_ utviking av  eksisterende eiendommer og
e ereontaider kunderelasjoner. Etter hvert som markedet bedigr se
100% er vi pa utkikk etter gode prosjekter som mgteevar
80% investeringskriterier.
60 % 40,470
40 %
19,0%
0% e A% = e Oslo, 15. februar 2010

0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015  2016-
2021

Styret i Northern Logistic Property ASA
Frem til 2012 og 2013 er det fa kontrakter som

utlgper i portefglien. Gjennomsnittlig gjenveerende
lzpetid pa leiekontraktene var 6.7 ar pr utgangen a
aret.
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Sammendratt konsolidert resultatregnskap

4. Kvartal

01.01 - 31.12
2009 2008 (i NOK tusen, uten resultat pr. aksje) 2009 2008

100 285 105 414  Driftsinntekter 414 231 378 786
12 565 12 615 Vedlikehold og eiendomsrelaterte kostnader 41 492 32136
87721 92 799 Bruttoresultat 372740 346 650
8 905 8221 Andre driftskostnader og avskrivninger 31967 31323
(56 388) (55 612) Netto finansposter (232 746) (206 881)
22 427 28967 Resultat far verdiendringer 108 026 108 445
(31 549) (217 723) Verdiendring investeringseindommer (131 379) (541 802)
(3270) (210 114) Verdiendring derivater 6475 (227 170)
(12 392) (398 871) Resultat for skattekostnad (16 878) (660 527)
(13 569) 106 806  Skattekostnad 791 179 054
(25 961) (292 064) Resultat for perioden (16 086) (481 473)
28 424 26 570 Vektet gjennomsnitt antall utestdende aksjer (i tusen) 27 033 26 598
(0,91) (10,99) Resultat pr. aksje (i NOK) (0,60) (18,10)

Gjennomsnittsvalutakurs for perioden 2009 for omieg av SEK til NOK var 82,22 (85,47) og DKK til NO117,23 (110,29).

Utvidet konsolidert resultatregnskap

4. Kvartal 01.01 - 31.12
2009 2008 (i NOK tusen) 2009 2008
(25 961) (292 064) Resultat for perioden (16 086) (481 473)
299 (49 452) Derivater, netto etter skatt 2 806 (54 807)
(11 659) 51477 Omregingsdifferanser valuta (65 094) 59 508
(11 360) 2025 Utvidet resultat etter skatt (62 289) 4701
(37 321) (290 039) Totalresultat for perioden (78 375) (476 772)
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Konsolidert balanse

pr. 31. des. pr. 31. des.
(i NOK tusen) 2009 2008
Eiendeler
Anleggsmidler
Investeringseiendommer 4678 527 5748 355
Varige driftsmidler 966 566
Derivater 1812 -
Utsatt skattefordel 146 101 135 429
Total anleggsmidler 4 827 406 5884 351
Omlgpsmidler
Kundefordringer og andre fordringer 22170 68 924
Derivater 1 15271
Kontanter og kontantekvivalenter 326 964 208 663
Total omlgpsmidler 349 136 292 857
Total eiendeler 5176 542 6177 208
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Total egenkapital 984 295 966 962
Langsiktig gjeld
Lan 3682 242 4654 035
Innskudd fra leietagere 14 926 17 685
Derivater 168 773 180 947
Utsatt skatt (0) 565
Total langsiktig gjeld 3865 942 4853 232
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld og annen kortsiktig gjeld 147 792 230 520
Lan 154 590 114 081
Derivater 23923 12 413
Total kortsiktig gjeld 326 305 357 014
Total egenkapital og gjeld 5176 542 6177 208

Valutakurs anvendt pr 31. desember 2009 for omreg8EK til NOK var 80,99 (90,42) og DKK til NOK 1173 (132,38).
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Sammendratt konsolidert egenkapitaloppstilling

Annen innskutt Annen Opptjent
(i NOK tusen, unntatt antall aksjer) Antall aksjer Ak sjekapital egenkapital egenkapital egenkapital Total
Egenkapital pr. 1. januar 2009 26 569 611 27 092 1223102 (19 547) (263 685) 966 962
Arsresultat (16 086) (16 086)
Utvidet resultat etter skatt (62 289) (62 289)
Salg egne aksjer 8 500 125 125
Emisjon 8333333 8333 91 667 100 000
Emisjonskostnader netto etter skatt (4 416) (4 416)
Egenkapital pr. 31. desember 2009 34 911 444 35 426 1310 353 (81 836) (279 647) 984 295
Egenkapital pr. 1. januar 2008 26 877 908 27 092 1301976 (24 248) 231 608 1536 428
Arsresultat (481 473) (481 473)
Utvidet resultat etter skatt 4701 4701
Salgftilbakekjop egne aksjer (308 297) 750 (13 820) (13 070)
Utbytte (79 624) (79 624)
Egenkapital pr. 31. desember 2008 26 569 611 27 092 1223102 (19 547) (263 685) 966 962
Konsolidert kontantstrgmoppstilling
4. Kvartal 01.01 - 31.12
2009 2008 (i NOK tusen) 2009 2008
Kontantstrgm fra driftsaktiviteter
87721 92 799 Bruttoresultat 372 740 346 650
(8 831) (8 181) Andre driftskostnader (31 667) (31 167)
(47 494) (74 948) Betalte finansposter (netto) (198 605) (247 497)
(1547) (1525) Betalt inntektsskatt (9 618) (8 743)
29 849 8145 Netto kontantstrem fra driftsaktiviteter fgr endr ing i AK 132 850 59 243
3042 5936 Endring i arbeidskapital 26 605 21977
32891 14 081 Netto kontantstrgm fra driftsaktiviteter 159 454 81221
Kontantstram fra investeringsaktiviteter
(179) (510 228) Kjgp av investeringseindommer (75 264) (518 721)
(5 552) (7 610) Investeringer i eiendommene (19 801) (23 289)
408 794 - Salg av investeringseiendommer 408 794 -
- - Kjap av varige driftsmidler (743) -
537 8814 Mottatte renter 1235 25730
403 601 (509 024)  Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 314 221 (516 280)
Kontantstrem fra finasieringsaktiviteter
- 356 664 Opptak av langsiktig gjeld 60 674 356 664
(349 377) (182 957) Tilbakebetaling av gjeld (495 922) (211 156)
96 920 - Netto innbetalt fra emisjoner 96 920 -
- - Utbytte betalt til selskapets aksjonaerer - (79 624)
125 - Netto kjgp (slag) av egne aksjer 125 (23 588)
(252 333) 173707 Netto kontantstrgm fra finasieringsaktiviteter (338 204) 42 296
184 159 (321 235) Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 135 472 (392 764)
146 140 512 363 Kontanter og kontantekvivalenter i begynnelsen av perioden 208 663 581 892
(2 734) 17 110 Valutakursendringer beholdning valuta (16 569) 19110
(601) 425 Kontanter og kontantekvivalender i kjgpte (slogte) selskaper (601) 425
326 964 208 663  Kontanter og kontantekvivalenter i slutten av perio den 326 964 208 663
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Noter til delarsregnskapet

1. Rapporteringsenhet

Northern Logistic Property (“NLP” eller “Selskapgtr et selskap hjemmehgrende i Norge. Det samragadr
delarsregnskapet for fierde kvartal og akkumulent &ret 2009 bestar av Selskapet med datterselskape
(“Konsernet”).

Arsrapporten for 2008 for NLP konsernet er tilgjelig ved foresparsler ved Selskapets kontor i KaHans
gate 16B, 0154 Oslo, eller pa selskapets hjemmeside.nlpasa.com

2. Grunnlag for utarbeidelse av delarsregnskap

Dette sammendratte konsoliderte delarsregnskapgtgseidet i samsvar med International Financiegdrting
Standard (IFRS) IAS 34 Delarsrapportering.

Delarsregnskapet inkluderer ikke alt informasjomskreves ved utarbeidelse av full arsrapporteriggbar
leses i samsvar med det konsoliderte arsregnska@dt desember 2008.

Dette sammendratte konsoliderte delarsregnskapeteultatt av selskapets styre 15. februar 2010.

3. Sammendrag av viktigste regnskapsprinsipper

Regnskapsprisippene som er benyttet ved utarbeideiglet sammendratte delrsregnsakpet er de samerso
benyttet ved utarbeidelsen av det konsolidertee§rsakpet pr. 31. desember 2008.

Konsernet har anvendt revidert IAS 1 fra 1. jar2@09. Implementeringen har endret konsernets presen

av egenkapitaloppstilling. 1 henhold til den revigestandarden skal egenkapitaloppstillingen kise vetaljer

om transaksjoner med eierne. Andre transaksjoner @genkapitalen presenters pa en separat linje i
egenkapitaloppstillingen. Disse transaksjonenesvigm utvidet resultatregnskap etter IAS 1.

For bedre forstdelse og analyse av konsernets sfigiéen stilling har selskapet endret presentasjende
sammendratte konsoliderte resultatregnskaper. ¥eddinger av investeringseiendommer og derivater er
presentert etter netto finans poster i de konsaédesultatregnskaper. Sammenlignbare tall er beidet til ny
presentasjonsform.

4. Estimater

Utarbeidelsen av delarsregnskaper innebzerer aséedend foreta vurderinger, utarbeide estimatearogende
forutsetninger som pavirker regnskapsfart verdemndeler, forpliktelser, inntekter og kostnadeaktiske tall

kan avvike fra disse estimatene. De viktigste viindene foretatt av ledelsen ved utarbeidelse asdmets
regnskapsprinsipper og utarbeidelse av estimateleesamme som ved utarbeidelsen av det konsoliderte
arsregnskapet pr. 31. desember 2008.

5. Investeringseiendommer

| lgpet av 2009 har konsernet kjgpt et nybygg sdwider logistikk eiendommen Jordbromalm i Haninge,
Stockholm (Lillsjovagen Jordbromalm 4:34 AB) fraifBiva Fastigheter AB. Kjgpsprisen belgp seg til 89
millioner svenske kroner. NLP solgte fem eiendommmed utleieareal pa ca. 109 000 kvm til Kungsleden
Fastighets AB. Eiendommene ble solgt for en mankerdt pa 525 millioner svenske kroner justert ftsatt
skatt.
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pr. 30. sept. pr. 31. des.

(i NOK tusen) 2009 2008
Bokfart verdi ved arets begynnelse 5748 355 5 308 055
Omregningsdifferanser (624 721) 440 093
Anskaffelser (oppkjgp) 75 264 518 721
Salg (408 794) -
Investert i portefglien 19 801 23289
Verdijustering til virkelig verdi (131 379) (541 802)
Bokfart verdi ved utgangen av perioden 4678 527 5 748 355

6. Lan

| september 2009 inngikk konsernet en laneavtalél g@mmen 72 millioner svenske kroner med maygfn
100 bp over STIBOR og et kapitalbindingstilleggl®il bp.

| oktober inngikk NLP avtaler relatert til to awnsi lanefasiliteter — 1&n med Deutsche Pfandbridba@,
palydende 3,625 millioner svenske kroner og lan madeal Bank AG palydende 340,8 millioner kroner.
Avtalene innebeerer at verdien av eiendommene al&atene vil holdes uendret frem til tredje kva2a010.
Som motytelse har selskapet avtalt & akselererbetathgen med totalt 88,3 millioner svenske krofwr
begge avtaler i denne perioden.

Som en del av salget av fem eiendommer i novemlff)9 2ble konsernet fristilt fra den utestdende
selgerkreditten til Kungsleden AB pa 386 millioseenske kroner.

NLP tilbakebetalte 182,9 millioner kroner av gjelddgpet av 2009, hvorav 33 millioner svenske lerog 15
millioner danske kroner var forskuddsbetalinger seresten var betalinger i henhold til avtalt
tilbakebetalingsplan eller inngatte tilleggsavtaler

7. Derivater

| februar 2009 inngikk NLP en rentebytteavtaleetil verdi pa 750 svenske kroner for en periode gédy til
en fast rente pa 3,8317 prosent. Startdato fdebgtteavtalen er 17. oktober 2011.

| august 2009 inngikk NLP en rentebytteavtale sibswarer 83 prosent av lanet tatt opp i septemi®@92for
en periode pa 3 ar og til en fast rente pa 2,45gD

Belgp i Fast
Avtaler Valuta NOK tusen Forfallsar rente
Betaler fast, mottar flytende SEK 1871625 2011 3,12%
Betaler fast, mottar flytende SEK 1147 125 2011 3,86 %
Betaler fast, mottar flytende SEK 607 000 2012 3,72%
Betaler fast, mottar flytende SEK 750 000 2016 3,83 %
Betaler fast, mottar flytende SEK 191 700 2012 3,93 %
Betaler fast, mottar flytende SEK 63 900 2017 4,48 %
Betaler fast, mottar flytende SEK 125 000 2016 4,53 %
Betaler fast, mottar flytende SEK 60 000 2012 2,45 %
Betaler fast, mottar flytende DKK 237 000 2012 4,50 %
Betaler fast, mottar flytende SEK 320 000 2016 4,74 %
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8. Netto finansposter

4. Kvartal 01.01-31.12

2009 2008 (i NOK tusen) 2009 2008

Finansinntekter

327 4167 Renteinntekter 1077 22 107
- 11 397 Valuta gevinst 1 11519
327 15 565 Sum finansinntekter 1078 33626

Finanskostnader

(48 220) (66 012) Rentekostnader (201 151) (234 504)
(7 147) - Valutatap (31 210) a7)
(1 349) (5 164) @vrige finanskostnader (1463) (5 986)

(56 716) (71 176)  Sum finanskostnader (233 824) (240 507)

(56 388) (55 612)  Netto finansposter (232 746) (206 881)

9. Aksjoneerer

Antall

Navn Land aksjer % andel

1 SATRAP KAPITALFORVALTNING AB SWE 4574 858 12.9%
2 T KLAVENESS EIENDOM AS NOR 3612354 10.2%
3 LIVSFORSIKRING. NORDEA LIV NORGE AS NOR 2946 808 8.3%
4 VPF NORDEA NORGE VERDI NOR 1734163 4.9%
5 NRP SECURITIES ASA MEG NOR 1382712 3.9%
6 SKAGEN VEKST NOR 1106 556 3.1%
7 TRONDHEIM KOMMUNE - KRAFT NOR 1000 403 2.8%
8 SKIPS AS TUDOR NOR 901 795 2.5%
9 CANICAAS NOR 758 548 2.1%
10 TOLUMA INVEST AS NOR 615 800 1.7%
11 NORTHERN LOGISTIC PROPERTY ASA (¥) NOR 514 197 1.5%
12 VPF NORDEA KAPITAL NOR 488 489 1.4%
13 VPF NORDEA AVKASTNING NOR 388904 1.1%
14 BANAN AS NOR 378 801 1.1%
15 JPMORGAN CHASE JPMC HQ BANK AB CLIENT ACCT NOM GBR 299 454 0.8%
16 DNB NOR SMB VPF NOR 280 140 0.8%
17 BRAGE INVEST AS NOR 279 796 0.8%
18 TANUM HOLDING AS NOR 262 720 0.7%
19 OPPLYSNINGSVESENETS FOND NOR 259 810 0.7%
20 VPF NORDEA SMB NOR 221163 0.6%
Total 20 largest 22007 471 62.1%

All others 13 418 170 37.9%
Grand total 35 425 641 100.0%

Totalt antall aksjonzerer: 1001
Status pr. 03.02.2010
(*) Egne aksjer

| desember 2009 avsluttet NLP en emisjon pd 8 333 Bye aksjer til tegningskurs kr12 pr. aksje.
Kapitalutvidelsen belgp seg til 100 millioner kroragy var gjennomfart som fortrinnsrettsemisjoneethot de
eksisterende aksjonzerer i NLP. Kapitalutvidelsem folllt garantert av et garantikonsortium bestdensle
eksisterende aksjonzerer og var overtegnet pa rslate tegningsperioden. Emisjonskostnader relaiert t
kapitalutvidelsen belap seg til 6,1 milioner kraner

| lzpet av aret har NLP solgt 8 500 aksjer frakmholdning av egne aksjer til ansatte i selskapet.
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Definisjoner

Driftsinntekter

Driftsinntekter inkluderer leieinntekter og tillegigie som skatt,
elektrisitet osv.

Resultat far verdiendringer

Resultat etter finansposter og far verdiendringeslatt.

Underliggende inntjening far skatt

Resultat fgr verdiendringer justert for valutakuifedanser og
engangskostnader

Resultat per aksje

Periodens resultat dividert pa vektet gjennomsuitthtall
utestdende aksjer i perioden.

Kontantstregm fra operasjonelle
aktiviteter per aksje

Netto kontantstrgm generert fra operasjonelle aktir dividert pa
vektet giennomsnittlig antall utestdende aksjeriqalen.

Egenkapital per aksje

Total egenkapital per sluttdato for perioden i fachtil antall
utestdende aksjer per sluttdato for perioden.

Egenkapitalandel

Total egenkapital per sluttdato for perioden i fachtil totale
eiendeler per sluttdato for perioden.
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Adresse hovedkontor, Norge

Om Northern Logistic Property

Besgksadresse:
Karl Johansgate 16B, N-0154 Oslo

Postadresse:
Postboks 813 Sentrum, N-0104 Oslo
Norge

Adresse Sverige
Jarnakra vagen 3, 222 25 Lund
Sverige

www.nlpasa.com

Northern Logistic Property ASA (NLP) er et ledendsndyrket logistikkeiendomsselskap basert i Norden.
Portefaljen bestar av 19 avanserte logistikkeiendemokalisert nzer logistikkstremmen i sterre ogjorale
byer i Sverige og Danmark, med et totalt leieag@ilca. 704 000 kvadratmeter. Selskapet er detenest

barsnoterte av sitt slag Norden.
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