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Rapporten bestar av to deler:

Del 1 inneholder en kort beskrivelse av Block Watne Gruppen ASA og en oversikt over
konser nets struktur. Konsernet ble dannet den 30.11.05 ved sel skapets kjgp av samtlige akser
i Block Watne AS og Hetlandhus AS. Konsernet rapporterer falgelig kun regnskapstall for
desember 2005. | tillegg presenteres 4. kvartalstall og forel gpige 2005 tall for Block Watne
ASfor lettere a kunne sammenligne med historiske tall. Alle regnskaper er utarbeidet i
henhold til IFRS, med mindre noe annet er angitt.

Del 2 inneholder 4. kvartalstall og forel gpige 2005 tall for Block Watne Gruppen ASA basert
pa proforma regnskaper for 2005 og 2004 utarbeidet i henhold til IFRS, slik selskapet vil
innrette sin fremtidige rapportering.

Del 1. Om selskapet

Block Watne Gruppen ASA ble stiftet 20.09.05 som et datterselskap av Lani Invest AS.

Sel skapet kjgpte 30.11.05 samtlige akger i Block Watne AS og Hetlandhus AS, og de tre

sel skapene utgjgr samlet BWG-konsernet. All virksomhet skjer i Block Watne AS.
Hetlandhus AS er for tiden et inaktivt selskap, og Block Watne Gruppen ASA har ikke noe
annen virksomhet enn & fungere som et holding-selskap for de to dattersel skapene. Norpartner
Sp. z.0.0 yter logistikktjenester relatert til byggematerialer som Block Watne AS kjaper i
Polen.

Den operative virksomheten i Block Watne AS er updvirket av endringen i selskapsstrukturen
og viderefgres som tidligere.

Selskapsstrukturen

Block Watne
Gruppen ASA
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|
[ |
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" Prosjektsel skaper” omfatter atte selskaper som er opprettet i samarbeid med andre

eiendomsutviklere for gjennomfaring av spesifikke eilendomsprosjekter. Block Watne sin

eierandel i selskapene varierer fra18 % til 50 %.

Block Watne Gruppen ASA, 12. periode 2005 NGAAP

RESULTATREGNSKAP BWG ASA | BWG ASA
Konsern
Desember | Desember
Tall i 1.000 NOK 2005 2005
Driftsinntekter 0 89 632
EBITDA -1702 15421
EBIT -1702 11 405
EBT 0 8109
Resultat etter skatt 0 5814
EBITDA margin 17,2 %
EBIT margin 12,7 %
EBT margin 9,0 %
Resultat etter skatt i % 6,5 %
EPS i NOK 0,15

Ovennevnte tall omfatter kun desember 2005 for Block Watne Gruppen ASA. Konserntallene
innbefatter dattersel skapene for samme periode.

Block Watne AS, 4. kvartal 2005 og for elgpig resultat 2005

Resultatregnskap BLOCK WATNE AS
IFRS

Tall i 1.000 NOK Q4-2005 Q4-2004 2005 2004
Driftsinntekter 397 207 316 034 1491 486 1228 088
EBITDA 72 878 50519 233213 161 933
EBIT 71619 49 095 228 063 156 626
EBT 68 384 47 656 216 045 145 826
Resultat etter skatt 49 692 34 309 156 036 104 991
EBITDA margin 18,3 % 16,0 % 15,6 % 13,2 %
EBIT margin 18,0 % 15,5 % 15,3 % 12,8 %
EBT margin 17,2 % 15,1 % 14,5 % 11,9%
Resultat etter skatt i % 12,5 % 10,8 % 10,5 % 8,5 %

Block Watne AS haddei 4. kvartal 2005 en gkning pa 26 % i driftsinntektenei forhold til
samme periode i 2004. For 2005 som helhet gkte driftsinntektene med 21 % i forhold til 2004.

Resultatet far renter og skatt (EBIT) viste en gkning pa 46 % sammenlignet med samme
kvartal 2004. For aret som helhet gkte EBIT med 46 % sammenlignet med 2004.

Netto finansposter i 4. kvartal 2005 var NOK 3 millioner mot NOK 2 millioner i 4. kvartal
2004. For hele 2005 var netto finansposter NOK 12 millioner mot NOK 11 millioner i 2004.
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Block Watnes resultat far skatt (EBT) var NOK 68 millioner for 4. kvartal 2005 mot NOK 47
millioner for samme kvartal 2004, som er en gkning pa 43 %. EBT for 4. kvartal 2005
reflekterer en relativt hgy andel endelig avsluttede prosjekter i kvartalet isolert. For aret som
helhet hadde selskapet en EBT pa NOK 216 millioner mot NOK 145 millioner for aret 2004,
som er en gkning pa 48 %.

Del 2. Block Watne Gruppen ASA konsern — proforma |l FRS

Sammendrag
- Vesentlig gkning i driftsinntekter
Sterk resultatforbedring
ket ordrereserve
God kontantstrgm

Ngkkeltall Block Watne Gruppen ASA, konsern

RESULTATREGNSKAP Proforma
IFRS

Tall i 1.000 NOK Q4-2005 Q4-2004 2005 2004
Driftsinntekter 397 750 316 034 1492 144 1228 088
Driftskostnader 330 655 269 720 1277 287 1 082 985
EBITDA 67 095 46 314 214 857 145 103
EBIT 65 816 44 890 209 604 139 796
EBIT i % 16,5 % 14,2 % 14,0 % 11,4 %
EBT 54 246 37 164 172 348 103 847
Resultat etter skatt 39521 26 754 124 564 74 760
EBITDA margin 16,9 % 14,7 % 14,4 % 11,8 %
EBIT margin 16,5 % 14,2 % 14,0 % 11,4 %
EBT margin 13,6 % 11,8 % 11,6 % 8,5%
Resultat etter skatt i % 9,9 % 8,5 % 8,3 % 6,1 %
EPS i NOK 0,99 0,67 3,11 1,87

| konserntallene for Block Watne Gruppen ASA er varekost korrigert for tilbakef@ring av merverdi i tomter
fremkommet ved kjgpet av Block Watne AS 30.11.05. | tillegg er det inkludert finansposter som om konsernet
var etablert pr. 01.01.2004. Disse korrigeringer har ingen kontanteffekt.

Block Watne Gruppen ASA haddei 4. kvartal 2005 driftsinntekter pANOK 397 millioner som
er en gkning pa 25,9 % i forhold til samme periode i 2004. For 2005 som helhet gkte
driftsinntektene med 21,5 %.

Resultat far rentekostnader og skatt (EBIT) ble for 4. kvartal 2005 NOK 65 millioner mot
NOK 44 millioner i samme kvartal 2004. Dette representerer en gkning pa 46,6 %
sammenlignet med samme kvartal 2004. For aret som helhet gkte EBIT fraNOK 139
millioner for 2004 til NOK 209 millioner for 2005, som er en gkning pa 49,9 %.
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Netto finanskostnader i 4. kvartal 2005 var NOK 11 millioner mot NOK 8 millioner i 4.
kvartal 2004. For hele 2005 var netto finanskostnader NOK 37 millioner mot NOK 36
millioner i 2004.

Resultatet far skatt (EBT) ble NOK 54 millioner for 4. kvartal 2005 mot NOK 37 millioner

for samme kvartal 2004. Dette er en gkning pa 47,7 %. For &ret som helhet ble EBT pa NOK
172 millioner mot NOK 103 millioner for 2004, som er en gkning pa 66,6 %.

Nokkeltall etter progektkategori

4K -2005 4K -2004 2005 2004
IFRS IFRS IFRS IFRS
Tall i 1.000 NOK Unaudited Unaudited Unaudited Unaudited
Driftsinntekter
GR 337181 229525 1259 443 985 045
EAT 33521 28023 121 429 96 372
EF 15391 16 317 70 351 67 785
SK 5863 32486 31898 62 775
Annet 5794 9683 9023 16111
Sum Driftsinntekter 397 750 316 034 1492 144 1228088
Dekningsbidrag (DB)
GR 118033 80325 382 651 285 850
EAT 10110 10021 38504 33743
EF 6107 5082 24 270 21 257
SK 1587 7823 9139 15 463
Annet -6 338 -2 636 -18 294 -18 709
Sum Dekningsbidrag 129 499 100 615 436 270 337 604
Fast Kost -63 683 -55 725 -226 666 -197 808
Konsern EBIT 65 816 44,890 209 604 139 796
Brutto Dekningsgrad (DG)
GR 35,0 % 35,0 % 30,4 % 29,0 %
EAT 30,2 % 35,8 % 31,7 % 35,0 %
EF 39,7 % 31,1% 345 % 314%
Storkunder 271 % 24,1 % 28,6 % 24,6 %
Sum Dekningsgrad (DG) 32,6 % 31,8 % 29,2 % 275 %
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Beskrivelse progj ektkategori/ter minologi

GR " grunder”
Block Watne utvikler tomteomrader og selger ferdige boliger til sluttkunden.

EAT ” enebolig pa andres tomt”
Kunden eier selv tomten, og Block Watne leverer et av sine typehus. Kunden
er selv ansvarlig for grunnarbeider og grunnmur.

EF " egne felt”
Block Watne selger tomt med byggeklausul med Block Watne hus. Kan i
enkeltetilfeller vaae formidlingstomter.

SK 7 storkunder”
Bygging for en profesjonell part som selv forestar prosjekter med unntak av
selve byggingen. Kunden er gjerne et boligbyggelag, en kommune eller private
utbyggere som bygger for videresalg.

Annet
Salg til egne ansatte (materialer, kjokken), viderefakturering av husleie, utleie
av temrere og refusjoner m.v. og pa kostnadssiden garanti- og
reklamasjonskostnader m.v.

Dekningsgraden for selskapet totalt ble 32.6 % i 4. kvartal 2005 mot 31.8 % i samme kvartal
2004. For 2005 som helhet gkte dekningsgraden til 29.2 % sammenlignet med 27.5 % i 2004.
Med unntak av "EAT” hvor dekningsgraden falt fra35.8 % i 4. kvartal 2004 til 30.2 % i
samme kvartal 2005 og fra 35 % i 2004 til 31.7 % i 2005, viser ale prosjektkategorier gkning
i dekningsgrad.
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Ordreinngang

Ordreinngang pr prosjektkategori
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Ordreinngangen i 4. kvartal 2005 var NOK 336 millioner mot NOK 343 millioner i samme
kvartal 2004. For aret 2005 som helhet var ordreinngangen NOK 1.573 millioner mot NOK
1.508 i 2004. Total ordreinngang justert for ordreinngang med finansieringsforbehold var
NOK 1 512 millioner, en svak gkning frarekordaret 2004.

Som tabellene over viser, er vanligvis de to farste kvartaler de sterkeste hva angar

ordreinngang, dog ser vi gjennom aret 2005 en liten gkning i ordreinngang pa” Griinder” og et
fal i "EAT”.

Rapport 4. kvartal 2005



Ordrereserve

Ordrereserve pr prosjektkategori
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@kningen i ordrereserven fra31.12.04 til 31.12.05 var 6 %. For prog ektkategorien ” Grinder”
var gkningen ca 10 %.

Fallet i ordrereserveni 4. kvartal skyldes en hgy omsetning i samme periode sett i forhold til

periodens ordreinngang. Ved utgangen av uke 6 i 2006 var ordrereserven pa samme niva som
ved utgangen av 3. kvartal 2005.

Rapport 4. kvartal 2005



Ordrereserve, forts
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Diagrammet viser totalt ordrereserve ("rest a fakturere”) ved utgangen av hvert kvartal, fordelt p&igangsatte og

ikke igangsatte kontrakter.

Ordrereserven pr. 31.12.2005 var NOK 807 millioner mot NOK 761 millioner pr. 31.12.2004.

Ordrereserven paigangsatte kontrakter var NOK 421 millioner pr. 31.12.2005 mot NOK 350
millioner pr. 31.12. 2004, en gkning pa ca. 20 %. Dette innebager at tidsforl gpet fra
ordreinngang til omsetning ber bli korterei 2006 enn foregaende &r.

Ved utgangen av aret hadde sel skapet 94 usol gte igangsatte enheter. Av disse var 26 enheter
ferdig produserte inklusive 14 visningsboliger.
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Ansatte

Ved utgangen av 2005 var det ansatt 561 personer i mer enn 50 % stilling. Av disse var 199
funkgonaarer og 362 temrere (inkludert laalinger).

Sykefraveer 4K04 4K05 2004 2005
Kort 3,0 % 3,1% 2,7% 32%
Langt 2,4 % 55% 3,8% 4,0 %
Totalt 55 % 8,6 % 6,5 % 72%

Det ble registrert fire ulykker i 4. kvartal 2005 som farte til fravaa. For 2005 samlet ble det
registrert 16 slike ulykker. Ingen av dissetilfellene har fert til alvorlige eller varige men. Til
sammenligning var det 34 ulykker i 2004. Det forventes at det hgye langtidsfravaaet registrert
i 4. kvartal 2005 vil falle tilbake gjennom 2006.

Helse, milj@ og sikker het

Selskapet gjennomferer jevnlig lovpdl agte opplagingstiltak innen HM S-omradet. | 4. kvartal
er det avholdt HM S 40 timers grunnopplaaring, stillaskurs samt opplaaring i arbeidsutstyr
(Forskrift 555-kurs). Det er i dette kvartalet foretatt 13 uanmeldte interne HM S tilsyn pa

sel skapets byggeplasser. | tillegg er det foretatt vernerunder i egen regi pa byggeplassene for a
etterprove at HM S reglene falges. Ingen vesentlige HM S avvik er rapportert for 4. kvartal.

Finansidlleforhold

KONTANTSTR@ZM BWG Konsern
Proforma IFRS
Tall i 1.000 NOK 2005 2004
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter: 123 509 62 268
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -7 451 -7 402
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -51 830 -55 944
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 64 228 -1078
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01. 66 726 67 803
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12. 130 954 66 726
Netto rentebeerende gjeld 867 771 811 218

Kontantstreammen fra operasjonelle aktiviteter er tilfredsstillende.
| kontantstremmen fra finansieringsaktivitetene er utbetaling av utbytte og konsernbidrag til
tidligere eier inkludert.

Tomtebeholdningen er gjennom disse to ar gkt betydelig uten tilsvarende gkning i
rentebagende gjeld.
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Eierforhold

Per 31.12.05 er elerforholdet i selskapet som falger:

Lani Invest AS 25 000 000 aksjer 62,5 %
Lani Development AS 15 000 000 aksjer 37,5%
Sum 40 000 000 aksjer 100,0 %

Block Watne Gruppen ASA sgkte den 31.01.06 om notering av selskapets aksjer pa Oslo
Bars. Noteringsstart planlegges abli i mars 2006.

0Odo, 13. februar 2006

Styret i Block Watne Gruppen ASA

Harald Walther
Styreleder

Einar Hauge
Ansatt repr.

K ontaktper soner:
Konserngef Lars Nilsen

Finansdirektar Ketil Kvalvik
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Ansatt repr. Ansatt repr.

lars.nilsen@blockwatne.no /Tel.: 23 24 60 00

ketil . kvalvik@blockwatne.no /Tel.: 90 77 13 15
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Hovedtall Block Watne Gruppen ASA konsern

Block Watne Gruppen ASA — Konsern m/ngkkeltall

Resultatregnskap

BWG Konsern

BWG ASA BWG ASA Proforma IFRS
Konsern

Desember Desember
Tall i 1.000 NOK 2005 2005 Q4-2005 Q4-2004 2005 2004
Driftsinntekter 0 89 632 397 750 316 034 1492 144 1228 088
Varekostnader 0 -39 894 -220 785 -169 897 -894 658 -737 681
Lgnnskostnader 0 -24 380 -73 492 -77 956 -283 383 -258 414
Andre driftskostnader -1702 -9 937 -36 378 -21 867 -99 246 -86 890
EBITDA -1702 15421 67 095 46 314 214 857 145 103
Avskrivninger 0 -4 016 -1279 -1424 -5 253 -5 307
EBIT -1702 11 405 65 816 44 890 209 604 139 796
Finansinntekter og kostnader 1702 -3 296 -11 570 -7 726 -37 256 -35 949
EBT 0 8 109 54 246 37 164 172 348 103 847
Skatt * 0 -2 295 -14 725 -10 410 -47 784 -29 087
Net profit 0 5814 39521 26 754 124 564 74 760
EBITDA margin 17,2 % 16,9 % 14,7 % 14,4 % 11,8 %
EBIT margin 12,7 % 16,5 % 14,2 % 14,0 % 11,4 %
EBT margin 9,0 % 13,6 % 11,8 % 11,6 % 8,5%
Net profit margin 6,5 % 9,9 % 8,5 % 8,3 % 6,1 %
Proformajusteringer
1. Kostnadsfert merverdi tomter -4 202 -4 202 -16 808 -16 808
2. Avskrivning goodwill
3. Avskrivning varemerke
4. Rente inntekter 294 294 1175 1175
5. Rentekostnader -6 581 -6 581 -26 325 -26 325
Proformajusteringer far skatt -10 490 -10 490 -41 958 -41 958
6. Skatt 28 % av 1-3-4-5 2937 2937 11 748 11748
Proformajusteringer etter skatt -7 552 -7 552 -30 210 -30 210
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Balanse BWG ASA BWG ASA BWG ASA
Konsern Konsern
Proforma IFRS
Tall i 1.000 NOK 31.12.2005 31.12.2005 2005 2004
Eiendeler
Anleggsmidler
Andre immaterielle eiendeler 0 0 322 430
Varemerke 0 125 000 125 000 125 000
Goodwill 0 679 668 675 060 675 060
Sum immaterielle driftsmidler 0 804 668 800 382 800 490
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 0 15314 14 969 15 361
Maskiner, anlegg, driftlgsgre med mer 0 10 448 10 193 11 522
Eiendeler for salg 0 0 1737 1737
Sum varige driftsmidler 0 25762 26 899 28 620
Investeringer i datterselskap 1100 000 0 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 0 3938 3938 6 248
Lan til tilknyttet selskap 0 2651 2651 2533
Andre fordringer 0 7312 7312 3071
Sum finansielle driftsmidler 1100 000 13901 13901 11 852
Sum anleggsmidler 1100 000 844 331 841181 840 962
Omlgpsmidler
Bygg under utfarelse 0 171 584 174 153 221 002
Tomter 0 745 290 746 666 589 628
Sum tomter og bygg under utfgrelse 0 916 874 920 819 810 630
Kundefordringer 0 209 459 209 530 152 236
Konsernfordringer 0 0 0
Andre fordringer 3696 98 510 98 512 111 139
Sum fordringer 3 696 307 969 308 041 263 375
Bankinnskudd, kontakter og lignende 48 525 130 955 130 954 66 726
Sum omlgpsmidler 52 221 1355 798 1359 815 1140731
Sum eiendeler 1152 221 2200129 2 200 996 1981 693
12
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BWG ASA BWG ASA BWG ASA
Konsern Konsern
Proforma IFRS
EGENKAPITAL OG GJELD 31.12.2005 31.12.2005 2005 2004
Egenkapital
Aksjekapital 40.000.000 aksjer & kr 0,20 8 000 8 000 8 000 8 000
Overkursfond 391 984 391 984 392 000 392 000
Sum innskutt egenkapital 399 984 399 984 400 000 400 000
Annen egenkapital 0 -8 543 -6 667 12 470
Sum opptjent egenkapital 0 -8 543 -6 667 12 470
Sum egenkapital 399 984 391 441 393 333 412 470
Gjeld
Pensjonsforpliktelser 0 11582 11582 8 836
Andre forpliktelser 0 1026 1026 1132
Utsatt skatt 0 60 211 70 425 73 160
Sum avsetning for forpliktelser 0 72 820 83 033 83128
Ansvarlig 1an 0 95 000 95 000 30 000
Gjeld til kreditinstitusjoner 750 000 759 900 759 900 761 100
Sum annen langsiktig gjeld 750 000 854 900 854 900 791 100
Gjeld til kreditinstitusjoner 0 143 758 143 825 181 959
Leverandgrgjeld 90 105173 105 243 85934
Betalbar skatt 0 57 486 49 799 28 198
Skattetrekk og andre trekk 0 21 648 21 648 19 593
Annen kortsiktig gjeld relatert til tomter og prosjekter 0 356 571 356 571 268 066
Annen kortsiktig konsernintern gjeld 0 0 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 2 147 196 333 192 645 111 244
Sum kortsiktig gjeld 2237 880 968 869 730 694 994
Sum gjeld 752 237 1808 688 1807 663 1569 223
Sum egenkapital og gjeld 1152221 2200129 2 200 996 1981 693
13
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KONTANTSTR@M

BWG KONSERN

Proforma IFRS

Tall i 1.000 NOK 2005 2004
Kontantstreammer fra operasjonelle aktiviteter:

Resultat far skattekostnad 172 348 103 847
Periodens betalte skatt -28 859 -42 259
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -91 -495
Av- og nedskrivninger 5253 5307
Endring i varelager, kundefordringer og leverandgrgjeld -148 174 -84 575
Netto endring i gjeld relatert tomter 88 505 75231
Forskj. kostnadsfart pensjon og inn-/ubet. i ordningen 2746 702
Endring i andre tidsavgrensningsposter 31781 4 509
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter: 123 509 62 268
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter:

Innbetalinger ved salg av anleggsmidler 94 11 425
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -3186 -18 847
Utbetalinger ved kjgp av immaterielle eiendeler 0 0
Nettoutbetalinger ved andre investeringer -4 359 20
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -7 451 -7 402
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter:

@kning/nedgang (-) kortsiktig gjeld -38 133 -11 771
Opptak av langsiktig gjeld 0 1132
Avdrag langsiktig gjeld -1 306 -900
Innbetaling av EK 65 000 0
Utbetaling av utbytte -73 500 0
Inn-/utbetalinger (-) av konsernbidrag -99 005 -78 366
Endring konsernmellomvaerende 95114 33961
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -51 830 -55944
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 64 228 -1078
Kontanter og kontantekvivalenter 01.01. 66 726 67 803
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12. 130 954 66 726
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